EC6 Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.:

Znalecky posudek €. 014-2017/3783

O ceneé

vymezené jednotky €. 307/18 spolu s prisluSenstvim a spoluvlastnickym podilem na spoleénych
c¢astech domu a se spoluvlastnickym podilem na zastavéném pozemku st.p.€. 552 - zastavéna plocha
a nadvofi, st.p.€. 553 - zastavéna plocha a nadvofi a st.p.¢€. 554 - zastavéna plocha a nadvofi v obci
537501 - Milovice, k.4. 695190 - Milovice nad Labem, okres Nymburk

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi ¢islo 1178 pro k.u. 695190 - Milovice nad Labem je zapsano vlastnické pravo pro

David Moudfich, r.€.: 701021/0031, zemiely 5.7.2015

Spoluvlastnicky podil na spoleénych éastech budovy a zastavéném pozemku je zapsan na listu
vlastnictvi €. 603 pro k.u. Milovice nad Labem a ¢ini 52/1000 (=13/250)

Objednatel posudku:

Ing. David JanosSik
likvidaéni spravce pozustalosti po panu Davidu Moudfichovi, r.¢€.: 701021/0031
Gocarova 1105/36, 500 02 Hradec Kralové

Posudek vypracoval dne 23. GUnora 2017:

Petr Brodsky, Ttibfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 11 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 a 2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni €. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Uéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro likvidaci dédictvi po
Davidu Moudfichovi, r.€.: 701021/0031, zemielém dne 5.7.2015
Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani
- cenové Udaje z katastru nemovitosti

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméreni nemovitosti byly provedeny dne 12. Gnora 2017. Souc¢asné byly doplnény nékteré dalSi
Udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Pfedmétem ocenéni je vymezené jednotky ¢. 307/18 spolu s pfisluSenstvim a spoluvlastnickym podilem na
spoleénych ¢astech domu a se spoluvlastnickym podilem na zastavéném pozemku st.p.¢. 552 - zastavéna
plocha a nadvofi, st.p.¢. 553 - zastavéna plocha a nadvofi a st.p.¢. 554 - zastavéna plocha a nadvofi v obci
537501 - Milovice, k.0. 695190 - Milovice nad Labem, okres Nymburk

Oceneéni

je provedeno je provedeno obvyklou cenou ve smyslu § 2 zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, to
jest cenou, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 23. Gnora 2017

Nalez, vymeéry a ocenéni
1 Byt €. 307/18

Nalez: Ocenovany byt se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu se tfemi sekcemi (¢.p. 307,
308 a 309). Budova ma jedno podzemni a celkem tfi nadzemni podlazi bez vytahu. Budova byla postavena
kolem roku 1975 a je zdéna se sedlovou stfechou, pudni prostor bez Gcelového vyuziti. Provedena byla
¢astecna revitalizace (vyména oken, zatepleni fasady). Ocenovany byt se nachazi ve Stitové sekci domu,
vytapéni elektrickymi pfimotopy, koupelna s obklady a dlazbou, osazena vana a umyvadlo, pfiprava TUV
elektroakumula¢nim zasobnikovym ohfivacem. Kuchyn je vybavena linkou s dfezem, vestavénou troubou a
elektrickou varnou deskou. Do budovy je plyn zaveden, v ocefovaném byté neni zaveden. K bytu nalezi i
sklep, ktery nebyl pfi ohledani k dispozici.

Byt je delSi dobu neuzivany, uzavfen je pfivod vody a odpojena elektfina, z toho ¢etné drobné zavady (plisné
misty opadané omitky a pod)., zohlednéno cenotvornym faktorem "Stav bytu"

Budova je napojena na vSechny sité, obéanska vybavenost v obci dobra (Skola, Skolka, zdravotnicka zafizeni,
sit prodejen a pod.

V cené bytu je zahrnut spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu, spole¢ném pfisluSenstvi a
zastavéném pozemku, spoluvlastnicky podil ¢ini 13/250
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Vycet pozemku:

552 - zastavéna plocha a nadvori .. 201 m?
553 - zastavéna plocha a nadvori ...180m?
554 - zastavéna plocha a nadvori .. 184 m?

Ocenéni je provedeno porovnanim s prodejnimi cenami obdobnych byta v téze ulici, shodny typ domd, prodej
v roce 2015 a 2016.

Budova ¢€.p. 307-309 s vyzna¢enim polohy oceriovaného bytu
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Kuchyriska linka v oceriovaném byté

Charakteristika bytu

Typ domu bytovy diim

Konstrukce cihlovéa

Typ bytu 3+1

Stav bytu udrZzovany, mirné zanedbany
Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice

Koupelna dtto

Mistnost vymery podlahova pIochza

[m”]
predsin 1,23x 1,33+ 2,95x 1,04 + 0,74 x 4,19 7,80
WC 0,93 x 1,28 1,19
Koupelna 0,66 x 1,24 + 1,51 x 2,13 4,03
Kuchyh 2,34 x 4,16 9,73
pokoje 4,16 x (5,26 + 3,52 + 2,94) 48,76
Podlahova plocha celkem 71,51 m?
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Ocenéni

Trzni hodnota ocenovaného bytu se odhadne na z&kladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) bytu - dale jen ,vzorky“. Hodnota bytu, propoctena dle konkrétniho vzorku,
se spocita podle vzorce

Hy = Cyz X Ky / Viz X Vipyi [ Ky,

kde

H, hodnota dle vzorku,

Cv cena vzorku,

Ky koeficient Gpravy na redlnou cenu — neuplatni se,

Vyz vyméra vzorku,
Vet Vyméra ocefiovaného bytu,
Ks cenotvorny koeficient.

Jako vzorky byly vybrany prodeje byta v téze ulici, shodny typ dom, prodej v roce 2015 a 2016.

Vzorek 1

Prodej bytu ve stejném vchodu, vaha vzorku 3.

Jednotka: Milovice, 312/5, LV 1903

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.100.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitost Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 18.04.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 06.05.2016. Zapis proveden dne V-3952/2016-208
31.05.2016.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Milovice, 312/5, LV 1903
Kupni cena 1100 000,00 K&
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu — neuplatni se

Charakteristika bytu

Typ domu bytovy diim
Konstrukce cihlova

Typ bytu neuvedeno
Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice
Podlahova plocha 69,40 m?

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Stav bytu +10 +10

2 Poloha bytu +5 +5

Ki=1,10x 1,05 = 1,155

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 1 100 000,00 K& x 1,00 / 69,40 m*x 71,51 m? / 1,155 = 981 337,00 K&
Mira shody (vaha) 3
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Jednotka: Milovice, 351/18, LV 1441
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.250.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni &.). 407866 ze dne 23.01.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 28.01.2015. Zapis V-816/2015-208
proveden dne 19.02.2015
Nemovitosti, u kterych do§!o spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podile listiny

Jjednotky: Milovice, 351/18, LV 1441
Kupni cena 1250 000,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu — neuplatni se

Charakteristika bytu

Typ domu bytovy diim
Konstrukce cihlova
Typ bytu 3+1

Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice
Podlahova plocha 82,50 m?

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ks

1 Stav bytu +10 +10

2 Poloha bytu 0 0

Ki=1,10x 1,00 = 1,10

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vySSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna

fxv s

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

H, = 1 250 000,00 K& x 1,00 / 82,50 m? x 71,51 m?/ 1,10 = 984 986,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Jednotka: Milovice, 353/5, LV 1452
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti

1.665.000,00 CZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitostf Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 04.08.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 10.08.2016. Zapis provedendne  V-7080/2016-208
01.09.2016.
Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné vlastnického prava. podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Milovice, 353/5, LV 1452
Kupni cena 1 665 000,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu — neuplatni se

Charakteristika bytu

Typ domu bytovy diim
Konstrukce cihlova
Typ bytu 3+1

Stav bytu neuvedeno

Vlastnictvi neuvedeno
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Vyméry a dispozice

Podlahova plocha 68,80 m”
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K
1 Stav bytu +10 +10
2 Poloha bytu 0 0
Ki=1,10x 1,00 = 1,10

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 1 665 000,00 K& x 1,00 / 68,80 m*x 71,51 m? /1,10 = 1 573 258,00 K&

Mira shody (vaha) 1
Vzorek 4
Kupni cena 1 890 000,00 K&

Ky =1,00

Charakteristika bytu

koeficient Gpravy na redlnou cenu — neuplatni se

Typ domu bytovy diim
Konstrukce cihlova
Typ bytu 3+1
Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice
Podlahové plocha 72,00 m?
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K
1 Stav bytu +10 +10
2 Poloha bytu 0 0
Ki=1,10x 1,00 = 1,10

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 890 000,00 K& x 1,00/ 72,00 m*x 71,51 m*/ 1,10 = 1 706 489,00 K&

Mira shody (vaha) 1
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Vzorek 1
Vzorek 2
Vzorek 3
Vzorek 4

Véazeny pramér hodnot

Katastralni mapa s leteckym snimkem

981 337,00 K&
984 986,00 K&
1573 258,00 K&
1706 489,00 K&

1 201 457,00 K&
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Zavéreéna éast posudku

Obvykla cena vymezené jednotky €. 307/18 spolu s pfisluSenstvim a spoluvlastnickym podilem na
spoleénych éastech domu a se spoluvlastnickym podilem na zastavéném pozemku st.p.€. 552 -
zastavéna plocha a nadvofi, st.p.¢. 553 - zastavéna plocha a nadvofi a st.p.€. 554 - zastavéna plocha a
nadvofi v obci 537501 - Milovice, k.U. 695190 - Milovice nad Labem, okres Nymburk, éini ke dni
oceneéni, to jest

ke dni 23. Gnora 2017

1 200 000,00 Keé

slovy:
jedenmiliondveéstétisic Ké

V Tribfichach, dne 23. Gnora 2017
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové zednel.Unora 1989, ¢.). SPR 2586/87 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islem 014-2017/3783 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji v priloze, ¢islo dokladu 2017014.

V Tribfichach, dne 23. Gnora 2017

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim



