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O ceneé

stp.€. 182 - zastavéna plocha a nadvori, souéasti pozemku je stavba €.p. 233 s pfisluSenstvim
v obci a k.u. Rozd’alovice, okres Nymburk

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi €islo 43 pro k.U. 742686 - Rozd'alovice je zapsano vlastnické pravo pro

Miroslav Hefmansky, nar.: 26.6.1963, zemrely dne 18.9.2015

Objednatel posudku:

Ing. David JanosSik
likvidaéni spravce pozuastalosti Jana Prokopa
Gocérova 1105/36, 500 02 Hradec Krélové

Posudek vypracoval dne 29. srpna 2017:

Petr Brodsky, Tribfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 17 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni &. 1 a 2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni &. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Uéel posudku
Posudek byl vypracovan jako podklad pro likvidaci pozUstalosti po:

Miroslav Hefmansky, nar.: 26.6.1963, zemiely dne 18.9.2015
€.j. 24 D 1098/2015, Nd 345/2015

Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani
- informace z realitniho trhu

Prohlidka a zameéreni

Prohlidka a zaméreni nemovitosti byly provedeny dne 13. €ervence 2017. Sou¢asné byly doplnény nékteré
dalSi udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Pfedmétem ocenéni je stp.€. 182 - zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba ¢.p. 233 s
pFisluSenstvim v obci a k.0. RoZdalovice, okres Nymburk

Ocenéni

je provedeno obvyklou cenou ve smyslu 8 2 zakona €. 151/1997 Sbh. o ocefiovani majetku v platném znéni,
to jest cenou, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 29. srpna 2017
Nalez, vymeéry a ocenéni

1-stp.¢€. 182 + ép. 233

Nélez: Koncovy fadovy dim, postaven odhadem kolem roku 1930, pfizemni, s ¢asteCnym podsklepenim a
¢astecnym podkrovim. Proveden z bézného cihelného zdiva, tramové stropy, sedlova stfecha s vikyfem,
krytina taSkova s okapy a svody, bez bleskosvodu. V pfizemi se nachazeji dvé obytné mistnosti a kuchyn, v
podkrovi dvé obytné mistnosti a pida. Smérem do zahrady je provedena pfistavba, provedena odhadem
kolem roku 1950, v pfistavbé se nachazi koupelna, WC a komora. Vytdpéni bylo zajiStovano elektrokotlem,
elektfina je vS8ak odpojena a vice neZ polovina otopnych téles je zcizena. V obci je k dispozici vodovod,
kanalizace i rozvod plynu, ani jedno neni do domu zavedeno. Na dvorku je zfizena studna, chybi v8ak vodarna,
takZe dodavka vody do domu neni moznéa. Kanalizace je Udajné svedena do odpadni jimky, kterou vSak nebylo
mozno lokalizovat. Celkové je dim "vybydleny" v neobyvatelném stavu.
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Informace o obci

Spravni Gzemi mésta Rozdalovice je tvofeno sedmi mistnimi ¢astmi, které s vyjimkou Viniéné Lhoty odpovidaji
katastralnim Gzemim. Déale se jedna o Hasinu, Ledecky, Podoli u Rozdalovic, Podluzany a Zamosti u

Rozdalovic. Mistni ¢asti Zdmosti u RoZzdalovic a Podoli u RoZdalovic tvofi s RoZzdalovicemi kompaktni celek,
dalSi mistni ¢asti jsou vzdaleny okolo 3 kilometr(i od Rozdalovic. Rozloha RoZdalovic je 4781 ha.

Ekonomicka situace

Ve mésté je evidovano nékolik desitek ekonomickych subjekttd, z nichZz nékteré zaméstnavaji i vice
zaméstnanc(, ale ve vétSi mife pfevazuji zivnostnici. Zemédélské pozemky v okoli mésta jsou podstatnou
mérou obhospodafovany vétSimi zemédélskymi spole¢nostmi, pfikladem mdzou byt Zemédélska akciova
spole¢nost Podchotuci, a. s., a Montazné obchodni firma, s. r. 0. Mezi nejc¢astéji péstované plodiny patfi
obiloviny a fepka olejka. Chov zvifat je zastoupen skotem (stdje na Bucickém mlyné, v Rozdalovicich a
v Podluzanech) a drlibezi (farma Hasina).

Sluzby a obchody ve mésté

Mezi sluZzby a obchody zastoupené ve mésté patfi:
- obchody s potravinami ¢i smiSenym zbozim
Ceskéa posta
cerpaci stanice
bankomat
restaurace/hostince
obchod s textilem
drogérie
autoservis
stavebniny
cukrarna
kvétinarstvi
feznictvi
rdzni femesinici

Technicka infrastruktura

Na uzemi mésta RoZdalovice je zaveden vodovod, ktery spada pod spravu spole¢nosti Vodovody a kanalizace
Nymburk, a. s. Mimo vodovod dochazi také k zasobovani vodou z individualnich zdrojii. Kanalizace je
vybudovéna pouze v RoZdalovicich a v mistni &asti Zamosti u Rozdalovic, kde se nachazi COV, ktera je také
ve spravé spolecnosti Vodovody a kanalizace Nymburk, a. s. V ostatnich ¢astech mésta je nakladani s
odpadnimi vodami feSeno individudlné. VSechny ¢asti mésta jsou plynofikovany a vybaveny vefejnym
osvétlenim véetné mistniho rozhlasu. Nakladani s komunalnim a nebezpe¢nym odpadem je feSeno za pomoci
odborné firmy. Na silnici u zakladni Skoly je instalovano méfeni rychlosti.

Dopravni obsluZznost

Méstem RoZdalovice a jeho mistnimi ¢astmi prochézeji komunikace Ill. tfidy ve spravé StfedoCeského kraje.
Nejblizsi napojeni na silnici I. tfidy je mezi Bfistvi a ChotéSicemi, a to na komunikaci 1/32 Podébrady — Ji¢in.
Napojeni na dalni¢ni sit’ je mozné nejblize u Podébrad na dalnici D 11. Dopravni obsluZnost mésta je zajiSténa
autobusovou a vlakovou dopravou. Vlakové zastavky se nachazeji v RoZdalovicich a Viniéné Lhoté, obé na
trati regionalniho vyznamu Nymburk — Ji€in. Autobusové zastavky jsou v RozZdalovicich, na Hasing, v
Podluzanech a v Ledeckach. Ve mésté se nachazi nékolik mistnich komunikaci, pé¢e o tyto komunikace je
feSena prostfednictvim vlastnich zaméstnancu.

Bydleni

Ve mésté se nachazi 678 domu z toho 451 trvale obydlenych a 17 v kategorii bytového domu. Mezi roky 2001
a 2012 bylo vystavéno 26 novych rodinnych domi. Ve mésté se nachazi také nékolik najemnich bytu.
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Skolstvi

Ve mésté funguje Zakladni a Matefska Skola G. A. Lindnera. Pocet déti na zakladni Skole se pohybuje okolo
150. Kapacita matefské Skoly je 74 déti. Matefska a zékladni Skola plsobi kazda ve své budové. Studenti
stfednich Skol nej¢astéji navstévuiji Skoly v Nymburce, Mladé Boleslavi, Ji¢iné a Podébradech.

Zdravotnictvi a socialni sluzby

Vzhledem k velikosti mésta se zde nachéazi zdravotni stfedisko, jehoZz soucésti jsou ordinace praktického
lékare, détského |ékafe a zubaFe. VétSi zdravotnickd zafizeni se nachazeji v okolnich méstech, tj. v Méstci
Kralové, Ji¢iné, Nymburce a Mladé Boleslavi. Mezi poskytovatele socialnich sluzeb patfi domov pro seniory,
ktery spadd pod spravu StfedoCeského kraje. Na Uzemi mésta plsobi Centrum socialnich a zdravotnich
sluzeb Podébrady, o. p. s. Mésto Rozdalovice je za¢lenéno v komunitnim planu socialnich sluzeb DSO RTB.

Kultura a volny éas

Pro poradéani kulturnich akci slouzi sél na radnici, ktery ma kapacitu 300 mist. Nej¢astéji porddané akce jsou
rizné plesy, zabavy a posezeni s hudbou pro seniory. Pro poradani hudebnich akci v Iété slouzi parket
v arealu fotbalového hfisté. Ve mésté je zfizena méstska knihovna, kterd mé otevieno 3x tydné. Mésto
disponuje také touto infrastrukturou pro volny ¢as: viceucelové hristé, fotbalové hfisté, sportovni oval a détské
hristé.

Spolky

V obci aktivné plsobi nékolik spolkd, vétSina je podporovana z rozpo¢tu mésta:
- Cesky rybéarsky svaz, mistni organizace Rozdalovice
Cesky svaz chovatelu, zakladni organizace RoZdalovice 1
Cesky svaz chovatelu, zakladni organizace Rozdalovice 2
Cesky svaz véelafu, zakladni organizace Rozdalovice
FC Trnavan Rozdalovice
Klub leteckych modelard RoZzdalovice
Myslivecké sdruzeni Podluzany
Télocvi¢na jednota Sokol Rozdalovice
Télovychovna jednota Sokol Rozdalovice
Odbor pratel SK Slavia RoZdalovice
Shor dobrovolnych hasi¢i Rozdalovice

Zivotni prostfedni

Céast Gzemi mésta RoZdalovice se nachazi v oblasti NATURA 2000 — RoZdalovické rybniky. Cilem lokality
RozZdalovické rybniky je pfedevsim ochrana vzacnych druhl ptédkd. Na Gzemi mésta se nachazi nékolik
pamétnych stromu. Problémy v oblasti Zivotniho prostfedi nejsou na tzemi mésta kromé povodni patrné.

Pamatky

Na Uzemi mésta Rozdalovice se nachazi velké mnozstvi pamatek. Mezi nejvyznamnéjsi patfi barokni zamek,
jenz slouzi jako domov pro seniory, kostel sv. Havla a dum ¢p. 30 s podloubim — sidlo Galerie Melantrich.

Cestovni ruch

cestovniho ruchu, ale také v blizkém okoli. Mezi nejvyznamnéjsi turistické cile patfi Galerie Melantrich,
Knihafska dilna Jendy Rajmana a Bucicky mlyn, ktery se nachazi pfiblizné 1 km od mésta a s méstem je
propojen nau¢nou stezkou. MozZnosti ubytovani v Rozdalovicich jsou v Knihafské dilné Jendy Rajmana a na
Bucickém mlyné. Informacni tabule s mapou je umisténa na ndmésti a obsahuje aktivity cestovniho ruchu i
mimo Rozdalovice.
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Pohled z ulice

Panoramaticky pohled ze dvorka (pfistavba mé z&asti zficenou stfechu)

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny dam samostatny Stav zdevastovany
Konstrukce cihlova Vlastnictvi fyzickd osoba
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Vymeéry a dispozice

Podlazi vymery zastavéna plocha

[m?]

1.NP (13,01 + 12,32) / 2 x 8,2 + 8,75 x 2,35 124,42

Zastavéna plocha celkem 124,42 m?
Pozemky

Pol. |pozemek vymeéra

¢islo [m?]

1 182 - zastavéna plocha a nadvori, sou¢asti pozemku je stavba ¢.p. 318

233

Celkem 318

Vzorek 1

Prodej rodinného domu 200 m?, pozemek 848 m?, Rozd’alovice, okres Nymburk

1470000 Ké

Nabizime k prodeji rodinny diim v obci Rozdalovice, okr. Nymburk. Dispozice: vstupni chodba, kuchyn, 2
pokoje, koupelna, sklep a tech.mistnost. Dale betonové schodisté do podkrovi, kde jsou 2 pokoje + dalSi 2
podkrovni prostory napf. na Satnu, Uklidovou mistnost atd. Na obytnou ¢ast navazuje dilna + samostatné stojici
dvougardz. Pozemek o celkové vymére 848 m2. Voda z vlastni studny, elektfina 230/400 V, vytapéni lokalni
na tuha paliva, odpady svedeny do kanalizace. Po rekonstrukci bude dim idealni k trvalému bydleni i rekreaci.
V obci je veSkera obCanska vybavenost(Skola,Skolka,posta,doktor,obchody). Ml.Boleslav 28 km, Podébrady

25 km, Détenice 7,5 km, Praha 80 km.

Celkova cena: 1 470 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
ID zakazky: 17RD714B
Aktualizace: 15.08.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pfed rekonstrukci
Poloha domu: Radovy

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 100 m?

Uzitna plocha: 200 m?

Plocha podlahova: 200 m?

Plocha pozemku: 848 m?

Garaz:

Voda: Mistni zdroj

Topeni: Lokalni tuha paliva
Odpad: Vetejna kanalizace
Elektiina: 230V, 400V

Doprava: Vlak, Silnice, Autobus
Komunikace: Asfaltova

Energeticka narocnost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sh. podle vyhlasky
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obr. 1 obr. 2 obr. 3

obr. 4

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 17RD714B
Datum zpracovani 26.08.2017

Nabidkova cena 1470 000,00 K&

Ku=10,85 koeficient Upravy na reélnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno

Konstrukce cihlova

Stav pred rekonstrukci, obyvatelny
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

UZitn& plocha 200,00 m?
Zastavéna plocha 100,00 m?
Podlahova plocha 200,00 m?
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Pozemky
Pol. |Pozemek vymeéra
¢islo [m?]
1 Plocha pozemku 848
Celkem 848
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] K
1 Technicky stav +40 +40
2 Vyuzitelnost +5 +5
3 Vliv pfisluSenstvi +40 +40
4 Velikost pozemku +60 +60
5 Umisténi v mikroregionu 0 0
Ki=1,40x1,05x1,40x 1,60x 1,00 = 3,2928

" v rdmci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv =1 470 000,00 K¢ x 0,85/ 100,00 m? x 124,42 m? / 3,2928 = 472 129,00 K¢&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 2

Prodej rodinného domu 105 m?, pozemek 450 m?, Revoluéni, RoZzd’alovice
1780 000 K¢

ERA Centrum MAXIMAL tj. kompletni realitni, pravni a hypotecni servis, Vam nabizi Exkluzivni prodej domu
v klidné ulici mésta RoZd'alovice. Dum je situovan na pozemku o velikosti 450m2, kde se dale nachazi zahradni
domek a pristfeSek. Dum je dispozi¢né feSen jako 3+1 s uzithou plochou 105m2 v pfizemi a dale je moznost
pudni vestavby. Dim je v udrZzovaném puvodnim stavu a je napojen na elektfinu, kanalizaci, vodovod a plyn.
Mésto RoZdalovice disponuje dobrou obCanskou vybavenosti, je zde méstsky Gfad, poSta, Skola, Skolka,
nékolik obchodd, zdravotni stfedisko, lékarna, méstska knihovna, restaurace, domov pro seniory a zazemi pro
volny ¢as: viceUcelové hfisté, fotbalové hristé, sportovni oval, détské hfisté. V okoli je moznost relaxace v
pFirodé, je zde feka, nékolik rybnikd, lesy a cyklostezky. Rozdalovice se nachazeji ve Stfedoceském kraji,
okresni mésto Nymburk je vzdaleno 20 kilometrd a vzdalenost od Prahy je 60 kilometr. Dopravni obsluznost
mésta je zajiSténa autobusovou a vlakovou dopravou. Nemovitost mozno financovat hypoteénim Gvérem,
ktery Vam radi a zdarma pom(zeme vyfidit. V pfipadé dotaz(, ¢i zajmu o prohlidku mé nevahejte kontaktovat.
(Energetické tfida v souasné dobé nestanovena, tedy v souladu s novelou zadkona 406/2000 Sb. prozatim
uvedena energeticka tfida G).

Celkova cena: 1 780 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Poznamka k cené: Cena zahrnuje kompletni realitni, finanéni a pravni servis (véetné provize RK).
ID zakézky: 019N044436

Aktualizace: V¢era

Stavba: Smisena

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Radovy

Typ domu: Prizemni

Plocha zastavéna: 295 m?

Uzitna plocha: 105 m?

Plocha podlahova: 105 m?

Plocha pozemku: 450 m?
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Sklep: ano

Datum nastéhovani: Ihned

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet

Elekttina: 400V

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 78/2013 Sh. podle vyhlasky
Vybaveni: Caste¢nd

Vytah: ne

Pozn.: Zastaveéna plocha stavby 154 m? (méreno ze serveru CUZK)

obr. 6 obr. 2 obr. 3

obr. 4 obr. 5 obr. 6
Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 019N044436

Datum zpracovani 26.08.2017

Nabidkova cena 1780 000,00 Ké

Ku=10,85 koeficient Upravy na reélnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce smiSena
Stav dobry
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 154,00 m?

Podlahova plocha 105,00 m?

Pozemky
Pol. |pozemek vymeéra
¢islo [m?]
1 Plocha pozemku 450

Celkem 450
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Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] K
1 Technicky stav +60 +60
2 Vyuzitelnost -5 -5
3 Vliv pfisluSenstvi +40 +40
4 Velikost pozemku +30 +30
5 Umisténi v mikroregionu 0 0
Ki=1,60x0,95x1,40x1,30x 1,00 = 2,7664

v rdmci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv =1 780 000,00 K& x 0,85/ 154,00 m? x 124,42 m? / 2,7664 = 441 869,00 K¢&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 3

Prodej rodinného domu 150 m?, pozemek 6 750 m?, Lindnerova, Rozd’alovice
1499 000 K¢&

Dovolujeme si VAm nabidnout k prodeji rozlehly stavebni pozemek v obci RoZd'alovice. Nemovitost o celkové
rozloze 6750 m2 se nachazi v centru obce, a je pfistupné z ulice Lindnerova. Mensi horni ¢ast pozemku je
mirné svazita, vétSina pozemku a cela spodni ¢ast je rovinata. Orientaci je pozemek situovan na jihovychod,
coz zarucuje po cely den pfisun sluni¢ka. Na pozemku se nachazeji dvé budovy. Prvni budovou je zde
rodinny diim se vstupem pfimo na ulici, historicky zde byvala mistni pekarna. Druhou stavbou umisténou o
néco nize pod hlavnim domem je stodola. Obé nemovitosti jsou v Spatném stavu. Je na zvazeni budouciho
majitele, zda je hodla rekonstruovat, nebo zda vyuzije pouze pozemek. Nemovitost se prodava pouze za cenu
pozemku. Dum ma vlastni studnu, veSkeré IS vedou pfimo pfed domem. V obci se nachazi vesSkera zakladni
obganska vybavenost, jen kousek od domu je ZS i MS, déale posta, obchody, restaurace, obecni Gfad, domov
dichodci, histé, vse v pohodiné dochazkové vzdalenosti do cca. 350 metrd. Vzdalenost do Mladé Boleslavi
je 27 km, Nymburk 12 km, Ji€in 25 km, Podébrady 25 km. Koupé této nemovitosti Ize financovat hypotecnim
nas nevéahejte kdykoli kontaktovat, tfeba i o vikendu. Stavebni pozemky RoZzdalovice, Nymburk, Podébrady,
Mlada Boleslav na prodej.

Celkové cena: 1 499 000 K¢ za nemovitost
Poznamka k cené: Cena je uvedena bez provize RK a poplatka.
ID zakazky: 6259/2308

Aktualizace: 22.08.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Spatny

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 250 m?

UZitna plocha: 150 m?

Plocha podlahova: 150 m?

Plocha pozemku: 6750 m?

Plocha zahrady: 6500 m?

Sklep: ano

Voda: Mistni zdroj, Déalkovy vodovod
Topeni: Jiné

Elekttina: 230V, 400V
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Komunikace: Asfaltova
Energeticka naro¢nost budovy: T¥ida G - Mimotadné nehospodarna
Bezbariérovy: ne

obr. 1 obr. 2 obr. 3

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 6259/2308

Datum zpracovani 26.08.2017

Nabidkova cena 1499 000,00 Ké

Ku=10,85 koeficient Upravy na reélnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno

Konstrukce cihlova

Stav Spatny

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice

Zastavéna plocha 140,00 m?

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 6 750
Celkem 6 750

Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%]? | skupiny [%] Kt

1 Technicky stav +20 +20
2 VyuZitelnost 0 0
3 Vliv pfisluSenstvi +60 +60
4 Velikost pozemku +80 +80
5 Umisténi v mikroregionu 0 0
Ki=1,20x1,00x1,60x 1,80x 1,00 = 3,456

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna

e

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocerniovanou nemovitosti

Hv =1 499 000,00 K¢ x 0,85/ 140,00 m? x 124,42 m? / 3,456 = 327 649,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1
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Prodej rodinného domu 73 m?, pozemek 1 236 m?, Rozd’alovice - Vini¢na Lhota, okres
Nymburk

490 000 K¢

Rodinny diim o uzitné ploSe 73 m2, s pozemky o vyméfe 1 236 m2, s garazi a kolnami, ktery je situovan v
okrajové ¢asti obce Vini¢na Lhota, cca 20 km severné od Nymburku. DGm je nepodsklepeny, s jednim
nadzemnim podlazim, v uspofadani veranda, kuchyné, 2 pokoje, koupelna a komora. Vytapéni je Ustfedni na
plyn, elektroinstalace svételnd a motorova, rozvod studené a teplé vody, zdroj pro teplou vodu je v kombinaci
s vytapénim, vnitfni kanalizace z koupelny a kuchyné do trativodu, WC mimo ddm. Obec disponuje kanalizaci.
K domu déle patfi gardZz, 2 kolny, chlév, 2 studny a zahradni altdn.Zdéna garaz 18 m2 se sveételnou
elektroinstalaci, stav dobry. Zdény chlév 50 m2 se svételnou elektroinstalaci, stav zhorSeny. Dvé dfevéné
kolny - 45 m2 se svételnou elektroinstalaci a 16 m2 bez el., obé stav zhorSeny. Dvé kopané studny s hloubkou
4 a5 m. Zahradni altan 5 m2. Katastralni Gzemi 679771 Ledecky, obec Rozdalovice- parc. €. St. 164, o vyméfe
352 m2, zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti je stavba: Viniéna Lhota, €. p. 25, bydleni. Stavba stoji na
pozemku p. €.: St. 164- parc. €. 465/7, o vyméfe 884 m2, zahrada, zemédélsky padni fond Prodej se
uskuteéni na portalu Prodej-Drazbou.cz pod &islem 41361 dne 26.09.2017.

Celkova cena: 490 000 K¢& za nemovitost, véetné provize
ID zakézky: 41360

Aktualizace: 24.07.2017

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Spatny

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: Ptizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 92 m?

UZitna plocha: 73 m?

Plocha podlahova: 73 m?

Plocha pozemku: 1236 m?

Garéz: ano

Voda: Déalkovy vodovod

Topeni: Ustredni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Jimka

Elektfina: 400V

Energeticka néro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 78/2013 Sh. podle vyhlasky
Vytah: ne

]

obr. 1 obr. 3 obr. 5
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obr. 5 obr. 4

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakézky 41360

Datum zpracovani 26.08.2017

Nabidkova cena 490 000,00 K&

Ku=1,01 koeficient Upravy na reélnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno

Konstrukce smisSena

Stav Spatny

Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

UZitna plocha 73,00 m?

Zastavéna plocha 92,00 m?

Podlahova plocha 73,00 m?

Pozemky
Pol. |pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 1236
Celkem 1236

Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] | skupiny [%] K

1 Technicky stav +60 +60
2 VyuZitelnost 0 0
3 Vliv pfisluSenstvi +40 +40
4 Velikost pozemku +60 +60
5 Umisténi v mikroregionu -10 -10
Ki=1,60x1,00x1,40x1,60x0,90 = 3,2256

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna

e

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocerniovanou nemovitosti

Hv = 490 000,00 K& x 1,01 / 92,00 m? x 124,42 m? / 3,2256 = 207 496,00 K¢&

Mira shody (vaha) 1
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Zavéreény odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti
Vzorek 1

Vzorek 2

Vzorek 3

Vzorek 4

Véazeny pramér hodnot

Odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti

i i B P r—— R [e— v

Katastralni mapa a letecky snimek

472 129,00 K&
441 869,00 K&
327 649,00 K&
208 318,00 K&

362 491,00 K&

362 000,00 Ké
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Mésto Rozdalovice
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Severozapadni ¢ast okresu Nymburk

Zavéreéna éast posudku

Obvykla cena stp.¢. 182 - zastavéné plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba ¢é.p. 233
s prislusenstvim v obci a k.0. RoZd’alovice, okres Nymburk, éini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 29. srpna 2017

362 000,00 Ke

slovy:
tfistaSedesatdvatisice Ké

Nebyly zjiStény zavady ve smyslu sluZzebnosti (vécnych bfemen)

V TFibfichach, dne 29. srpna 2017
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 1. dnora 1989, ¢.j. SPR 2586/87 pro z&kladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky ukon je zapséan pod poradovym ¢&islem 083-2017/3852 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nadhradu nakladu Gcétuji v pfiloze, ¢islo dokladu 2017083.

V Tfibfichach, dne 29. srpna 2017
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